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Generel lokalplan information

Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre om-
rdde i kommunen.

Formalet med lokalplanen er:

L. At sikre kvalitet og sammenhaeng i kommunens
planleegning.

II. At give borgerne i kommunen indsigt og medbe-
stemmelse i den fysiske planleegning af kommu-
nens omrader.

III. At angive bindende bestemmelser inden for
lokalplanomradet vedrgrende anvendelse,
udstykning, bebyggelse, veje og stier samt
friarealer og andre ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af kommune-
planen, der er den overordnede plan for Hillered kom-
mune.

Det er Hillerod Byrad, der godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bergrte grund-
ejere. Dette betyder, at planens bestemmelser skal
overholdes ved fremtidige udstykninger, bebyggelser,
nye anvendelser osv. Lovligt eksisterende bebyggelse
eller anvendelse kan saledes fortseette som hidtil.
Lokalplanen paleegger ikke grundejerne en handle-
pligt. Virkeliggorelsen af en lokalplan afhsenger derfor
af, om pageeldende grundejer eonsker at opfore et byg-
geri eller udstykke sin grund etc.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner.
Dette skal gores, inden der gennemfores storre bygge-
rier, anleegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen ma
ikke stride mod regionplanen og kommuneplanen. Er
der modstrid, skal region- og kommuneplan eendres,
hvis lokalplanen gnskes gennemfort.

Alle grundejere kan i princippet fa udarbejdet en
lokalplan, men det kreever bl.a., at der er overens-



stemmelse mellem byggeonsker og den overordnede

planleegning i kommuneplanen.

Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke strider mod
principperne i planen. Anvendelses- og formals-
bestemmelserne i lokalplanen er eksempler pa prin-
cipper i planen. Dispensation kan som hovedregel kun
gives, nar naboer og andre bergrte er blevet oriente-
ret.

Mal for kvalitet & service

L. Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestem-
melserne i lov om planleegning.

II. Lokalplanen skal veere let forstaelig.

III. Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af
baggrund, formal og indhold.

IV. Interesserede kan altid f4 yderligere uddybning
og orientering om forhold vedrerende lokal-
planen.

V. Borgere, der gor indsigelse mod en lokalplan, vil
inden for to uger fa kvittering for kommunens
modtagelse af deres indsigelse.

VI. Borgere vil efter Hillered Byrads endelige
vedtagelse af lokalplanen modtage svar pa deres
eventuelle indsigelse.

VII. Lokalplanen vil veere tilgeengelig pa Hillered
kommunes hjemmeside (www.hillerod.dk).

Rettigheder og pligter

Nar lokalplanforslaget er udarbejdet, skal Hillerad
Byrad offentliggere forslaget. Offentliggorelsen, der
vil ske ved annoncering i Hillered Posten og pa kom-
munens hjemmeside, indeholder oplysninger om
fristen for indgivelse af indsigelser og sendringsforslag
samt oplysninger om, hvor lokalplanforslaget er frem-
lagt til eftersyn. Fristen for at komme med bemeerk-
ninger og indsigelser skal veere mindst otte uger. Nar
indsigelserne er vurderet, kan planen endeligt vedta-
ges. Herefter skal den endelige plan veere offentligt
tilgeengelig og det skal annonceres i Hillered Posten,
at den er vedtaget.
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Note: Ved begrebet havebolig
menes et hus opfert pda en
lod i en haveforning, med
mulighed for overnatning fra
1. april til 1. oktober.

Grundlaget for lokalplanens

tilvejebringelse

Hillered Byrad har i henhold til Planlovens § 24 vedta-
get offentligt at fremlesegge forslag til lokalplan nr. 344
for et omrade ved Tirsdagsskoven til haveboliger og
fritidsformal.

Byradsbehandling

Byradet har den 30. august 2006 godkendt lokalplan-
forslaget til offentlig fremleeggelse.

Offentlig fremlseggelse
Lokalplanforslaget fremleegges i min. 8 uger fra den
13. september til den 8. november 2006.

Forslaget vil i perioden veere fremlagt i Teknik,
Frederiksgade 7, Hillered.

Indsigelsesbehandling
Indsigelser eller eendringsforslag til lokalplanen be-
handles i Byradet.

Endelig godkendelse

Lokalplanen godkendes endeligt i Byradet. Hvis der er
kommet indsigelser, kan godkendelse tidligst ske 4
uger efter sidste fremleeggelsesdato.

Offentlig bekendtgerelse

Den endelige lokalplan bliver offentligt bekendtgjort.
Lokalplanen tinglyses pa de bergrte ejendomme og
sendes til bergrte grundejere og instanser samt til
personer, foreninger eller myndigheder, som har
fremsat indsigelser mod planen.

Lokalplanens udsendelse

Lokalplanforslaget med dertil hgrende redegorelse er
samlet i dette dokument og i overensstemmelse med
Planloven sendt til felgende borgere og myndigheder:

Bestemmelser
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a. ejere og lejere/brugere inden for lokalplan-
omradet,

b. ejere og lejere/brugere af veesentligt berorte
tilstedende ejendomme,

c. foreninger m.fl., der skriftlige har anmodet om at

blive underrettet om forslaget,

Miljgministeriet, Landsplanafdelingen,

Miljgministeriet, Miljostyrelsen,

Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen,

HUR, Plan- og Trafikdivisionen,

5o o

Frederiksborg Amdt.

Lokalplanforslagets offentliggerelse annonceres i Hille-
rod Posten.

Lokalplanforslagets midlertidige rets-
virkninger

Sikring af lokalplanens formdl

Ifolge Planlovens § 17 ma ejendomme, der er omfattet
af et offentliggjort forslag til lokalplan, ikke bebygges
eller igvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for
en foregribelse af ind-holdet af den endelige plan. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og een-
dringsforslag er udlebet, det vil sige min. 8 uger efter
datoen for lokalplanforslagets offentliggerelse, kan
Byradet give tilladelse til, at en ejendom bebygges
eller udnyttes efter lokalplanforslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke
er tale om at pabegynde et storre byggearbejde m.v.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for
forslagets offentliggarelse, og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst i eet ar efter



Grundlaget for lokalplanen

Indledning
Hilleread Byrad har i henhold til Planlovens bestem-

Redegorelse

melser udarbejdet lokalplanforslag nr. 344 for et om-
rade til haveboliger og fritidsformal syd for Tirsdags-

skoven.

Beskrivelse af lokalplanomradet
Lokalplanomradet omfatter ejendommen matr.nr. laa
og lo, Trollesminde, Hillered Jorder i sin helhed samt
en del af ejendommen matr.nr. lab, Trollesminde,
Hillergd Jorder. Lokalplanomradet udger ca. 6,2 ha.

Note: Ved begrebet havebolig- Mod vest afgraenses lokalplanomradet af et eksiste-

omrade menes et omrdde, rende haveboligomrade, hvor Haveforeningen Renne-

hworpa der er etableret en vang er etableret. Mellem det eksisterende have-
haveforening. . . . .
boligomrade og delomrade 1 i neerveerende lokalplan

star et levende hegn bl.a. bestdende af rennetreeer.

Lokalplanomradet set mod vest med det eksisterende haveboligomrade i

baggrunden.

Mod syd afgreenses omradet af Banestien, som gar fra
Hillered Station i est til Egespurs Alle / Freerslev
Hegn i vest. Syd for Banestien ligger dyrkede land-
brugsarealer samt haveboliger mv. ved Trollesminde
Alle. Mod nord greenser omradet til Hillered Kommu-
nes materielgard og mod est greenser omradet til
Tirsdagsskoven.
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Lokalplanomradet set mod nordvest med Banestien syd for og Tirsdags-
skoven nord for.

Sterstedelen af lokalplanomradet henligger i dag som
en landbrugsejendom med bygninger, have og graes-
ningsarealer. Landbrugsejendommens bebyggelse er
beliggende i den nordlige del af matr.nr. laa teet op ad
Tirsdagsskoven. Syd for Tirsdagsskoven er en frit belig-
gende ladebygning.

Landbrugsejendommen ved Tirsdagsskoven

De nordligste arealer af lokalplanomradet er medtaget
for at sikre en hensigtsmeaessig vejadgang til have-
boligomradet nordvest omkring den eksisterende be-
byggelse. Arealet, der inddrages som vejadgang, hen-
ligger i dag med blandet beplantning.

Matr.nr. laa og 1o Trollesminde, Hillerad Jorder er
beliggende i landzone, mens matr.nr. lab
Trollesminde, Hillered Jorder er beliggende i byzone.



Lokalplanomradet opdeles i to delomrader:

- Delomrade 1 udleegges til haveboliger
- Delomrade 2 udleegges til fritidsformal og haveboliger

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplanlaegning

Haveboliger

I Regionplan 2005 er storstedelen af lokalplanomradet
(matr.nr. laa og lg Trollesminde, Hillered Jorder)
beliggende i omrade B. Kommuner med arealer i om-
rade B skal udpege et antal ha til overnatningshaver.
Efter tabellen i Regionplan 2005 skal Hillered Kom-
mune udpege 8 ha.

Arealer til overnatningshaver i omrade B kan udleeg-
ges i byomradet og i landomradet. Eventuel landzone-
status opretholdes. Arealerne skal ligge i cykel-
afstand, hejst 4 km fra en station i fingerbyen og med
god adgang for cyklister.

Kommunerne skal ved lokalplan sikre, at nye have-
lodder i gennemsnit ikke er sterre end 400 kvm, samt
at de ikke anvendes til helarsboseetning.

Ved overnatningshaver forstds haveboliger, hvor man
kan overnatte i flere dage eller hvor man kan bo om

SOmmeren.

Landbrug

Matr.nr. laa og le Trollesminde, Hillered Jorder er jf.
Regionplan 2005 beliggende i et omrade med jord af
middel dyrkningsveerdi.

Omkring den mindre sg pa matr.nr. laa er et areal
udpeget som Seerligt Folsomt Landbrugsomrade (SFL-
omrade — overfladevand). Inden for SFL-omrader soges
landbrugsdriften ekstensiveret via frivillige aftaler og
dertil herende tilskudsordning til miljevenlige
jordbrugsforanstaltninger.

Redegorelse
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Kommuneplanlaegning

Storstedelen af lokalplanomradet (matr.nr. laa og lg
Trollesminde, Hillerad Jorder) er omfattet af ramme-
omrade 8F3 i Kommuneplan 2005. En mindre del er
omfattet af rammeomrade 8E14 (Materielgard).

Det fremgar af rammerne for lokalplanleegningen for
enkeltomrade 8F3, at anvendelsen skal veere til
fritidsformal, haveboliger. Der kan opferes eller indret-
tes et feelleshus. Omradet fastholdes i landzone.

Max. bebyggelsesprocent: 10 for den enkelte parcel.

Det fremgar af rammerne for lokalplanleegningen for
enkeltomrade 8E14 (Materielgard), at anvendelsen
skal veere til erhverv indenfor klasse 3-4. Materielgard,
veerksted, garager, oplag mv.

Max. bebyggelsesprocent: 40
Max. antal etager: 2

Neerveerende lokalplan nr. 344 er ikke i overensstem-
melse med kommuneplanens rammeomrade S8E14,
men da arealerne af matr.nr. lab Trollesminde, Hille-
rod Jorder alene anvendes til vejadgang mv. for lokal-
planomradet, udarbejdes der ikke et kommuneplan-
tilleeg.

Lokalplanlaegning

Matr.nr. lab Trollesminde, Hilleroad Jorder er omfattet
af byplanvedteegt nr. 47 for udvidelse af industriomra-
det ved Tirsdagsskoven. Byplanvedtegten udleegger
anvendelsen til erhvervsformal.

Ved vedtagelsen af neerveerende lokalplan nr. 344,
bortfalder bestemmelserne i byplanvedteegt nr. 47 for
sa vidt angar det omrade, der er omfattet af lokalplan
nr. 344.

Spildevandsplanlaegning

Den nordlige del af matr.nr. laa Trollesminde, Hille-
rad Jorder omkring den eksisterende bebyggelse er
omfattet af Hillered Kommunes spildevandsplan og er
beliggende i opland 10.47. Spildevandet fra den eksi-

10



sterende bebyggelse i delomrade 2 ledes til Central-
renseanlaegget. Regnvand nedsives.

Der udarbejdes tilleeg til spildevandsplanen, saledes
at haveboligomradet, delomrade 1, skal kloakeres.
Spildevand fra omradet skal tilledes offentlig kloak og
ledes til Centralrenseanleegget. Regnvand skal
nedsives lokalt inden for delomrade 1. Der ma ikke
ske afvanding til sgen beliggende pa delomrade 2.

Varmeplanlaegning

Delomrade 1 er ikke omfattet af kollektiv varme-
forsyning. Omradet kan varmeforsynes med elvarme
og/eller der kan etableres breendeovn.

Vand- og elforsyning
Vandforsyning af lokalplanomradet sker fra Hillerad

kommunale vandveerk.

El-forsyning af lokalplanomradet sker fra Hillered
Elforsynings ledningsnet.

Landzone og bonusvirkning

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger i landzone og
skal forblive heri. I henhold til planlovens § 15, stk. 4
kan der tillaegges lokalplaner i landzone ”bonus-
virkning”. Det vil sige, at lokalplanen kan erstatte de
tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, som er ned-
vendige for lokalplanens virkeliggorelse. Etablering af
haveboliger, feelles parkeringsplads, feelleshus mv. vil
kreeve en landzonetilladelse.

Bestemmelserne i neerveerende lokalplan om omradets
anvendelse til haveboliger mv. tilleegges bonus-
virkning, idet bestemmelserne i deres beskrivelse er
tilstreekkelig belyst.

Landbrugspligt

Ejendommen matr.nr. laa og 1o Trollesminde, Hille-
rod Jorder er omfattet af landbrugspligt. Den sendrede
anvendelse fra landbrugsformal til haveboliger kreever
tilladelse efter landbrugsloven.
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Miljovurdering

Ved en indledende miljgvurdering af lokalplan 344 er
det vurderet, at det ikke er sandsynligt, at planen vil
have veesentlig indvirkning pa miljeet, herunder den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herun-
der kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og
arkeeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samt-
lige disse faktorer.

Det fremgar af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 3, stk. 2, at hvis planer fastleegger an-
vendelse af mindre omrader pa lokalt plan eller alene
indeholder mindre sendringer i sddanne planer, skal
der kun gennemferes en miljevurdering, hvis de ma
antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Neerveerende lokalplan er beliggende i den centrale del
af Hillered og greenser op til et eksisterende have-
boligomrade, Hillerad Kommunes materielgard,
Tirsdagsskoven og delvis abent land. Lokalplanen om-
fatter alene ca. 6,2 ha og anvendelsen er i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammer, bortset fra
en mindre del, som skal benyttes som vejadgang til
haveboligomradet. Det vurderes at veere en lokalplan,
som ikke far vaesentlig indflydelse pa miljoet.

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og pro-
grammer, er der saledes ikke foretaget en milje-
vurdering af lokalplan nr. 344.

Naturbeskyttelseslovens § 17 - skovbyggelinie
Tirsdagsskoven afkaster en 300 meter skovbyggelinie.
Realisering af lokalplan nr. 344 forudseetter reduktion
af skovbyggelinien til 30 meter.

Naturbeskyttelsesloven § 3 — beskyttede naturtyper
I den nordlige del af matr.nr. laa Trollesminde, Hille-
rod Jorder ligger en sg, som er beskyttet efter natur-
beskyttelseslovens § 3. Der méa ikke foretages sendring
i tilstanden af sger og bredder, som er omfattet efter §
3.

12



Museumslovens § 29a - dige

Langs Tirsdagsskoven er der registreret et jorddige
efter museumslovens § 29a. Der ma ikke foretages
eendring i tilstanden af sten- og jorddiger.

Museumslovens § 27 - den arkaeologiske kulturarv
Hvis der i forbindelse med jord- og anlasegsarbejder
findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i
det omfang det beregrer fortidsmindet. Skjulte fortids-
minder, i form af bopladser, grave eller lign., er be-
skyttet af Museumslovens Kap. 8 § 27 stk.2.

Der er tidligere fundet et hus med tilherende keelder
fra forromersk jernalder, dvs. perioden fra 500 — 1. f.
kr.(NFHA1019) samt gruber fra den tidligste del af
yngre stenalder, dvs. perioden fra 3900-3300 f.
kr.(NFHA1761), vest for lokalplanomradet. Gruberne
rummede store meengder keramik, hvilket gor fundet
til ét af de storste keramikfund pa Sjeelland fra denne
periode.

Mod syd er der ligeledes foretaget udgravninger. Forud
for anleeggelsen af virksomheden, Biogen blev der
udgravet en boplads med to gardsanleeg i flere faser
fra omkring ar 100 — 300 e. kr.

Det er kendetegnende for de tre fund, at de ligger pa
forhgjninger eller bakketoppe, hvilket er en generel
tendens for det nordsjeellandske omrade. Sammen-
holder man dette med topografien pa lokalplan-
omradet, som netop er preeget af en sterre forhegjning,
ma det anses for sandsynligt, at man vil patreeffe
skjulte fortidsminder ved anleegsarbejdet pa lokalplan-
omradet. Det anbefales derfor, at der udferes en ar-
kaeologisk forundersogelse i god tid forud for anlaegs-
arbejdet. Denne har til formal at afgere, om hvorvidt
der findes skjulte fortidsminder pa arealet, samt at
afgreense disse med henblik pa en nedudgravning.

Da der er stor sandsynlighed for at finde skjulte for-
tidsminder inden for lokalplanomradet anbefales det,
at der udferes en arkeeologisk forundersegelse i god
tid forud for anleegsarbejdet.
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Milje

Pa matr.nr. lab Trollesminde, Hillerad Jorder drives
erhverv i miljgklasse 4, hvilket bevirker, at afstanden
fra matr.nr. lab til forureningsfelsom anvendelse, i

dette tilfeelde havelodderne, skal veere minimum 100

Redegorelse

m. Hillerad Kommunes miljeafdeling har vurderet, at
lokalplanomradet kan anvendes til haveboliger, nar det
etableres i en afstand af 100 meter fra matr. nr. lab.

Vandindvinding og grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i et om-
rade med seerlige drikkevandsinteresser, hvor det
generelt geelder, at arealanvendelsen skal ske under
hensyntagen til grundvandsbeskyttelsen. Lokalplan-
omradet er beliggende inden for et indvindingsopland.

Med henblik pa at beskytte grundvandet mv. henstiller
Hillered Byrad til, at der ikke anvendes kemiske
ukrudtsmidler og lignende ved vedligeholdelse af de
ubebyggede arealer.

Lokalplanomradet er beliggende i et indsatsomrade,
hvor Frederiksborg Amt skal foretage en detaljeret
kortleegning, der skal ligge til grund for udarbejdelse
af indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse. Indsats-
planleegningen pabegyndes i perioden 2005-2008.

Landskab

Matr.nr. 1o Trollesminde, Hilleread Jorder er i sin hel-
hed beliggende i et omrade med veerdifuldt landskab,
jf. Kommuneplan 2005.

Forurening
Hillerad Kommune og Frederiksborg Amt har ikke
kendskab til forurening i omradet.

Lokalplanens idemaessige indhold
Lokalplanens hovedide er at skabe det planmeaessige
grundlag for etablering af et haveboligomrade syd for
Tirsdagsskoven. Lokalplanomradet opdeles i to del-
omrader:

Delomrade 1 udlaegges til haveboliger
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Delomrade 2 udleegges til fritidsforméal og haveboliger

Vejadgangen til delomrade 1 skal ske fra Rennevangs-
alle og fores nord om den eksisterende bebyggelse pa

matr.nr. laa. Vejadgangen til delomrade 2 sker uzen-

dret fra Rennevangsalle.

Der udleegges areal til cykelsti/gangsti fra Tirsdags-
skoven og frem til Banestien. Stien vil blive en del af
Hillered Kommunes overordnede stisystem. Lokal-
planen giver mulighed for i alt 3 stiovergange til Bane-
stien, saledes at det er let at komme til lokalplan-
omradet.

Lokalplanen fastleegger placeringen af de enkelte
havelodder i delomrade 1, placeringen af de interne
veje i omradet, feellesparkering samt fastlaeggelse af et
byggefelt til feelleshus. Lokalplanen giver bl.a. bestem-
melserne om havelodderne, havehusene, vejene,
feelles parkeringsplads og feelleshus bonusvirkning,
hvorfor det ikke er nedvendigt at meddele en seerskilt
landzonetilladelse.

De enkelte havelodder kan ikke udstykkes som selv-
steendige ejendomme. Dog kan der ske udstykning af
delomrade 1 og 2, saledes at de fremstar som to selv-
steendige ejendomme.For at sikre en vis ensartethed i
de enkelte havehuse fastseettes bestemmelser om

steorrelse og farver.

Lokalplanen abner op for flytning af eksisterende
udhus/lade i delomrade 2 til en ny placering i tilknyt-
ning til den eksisterende bebyggelse i den nordligste
del af delomrade 2. Udhuset skal tilpasses omgivel-
serne ved valg af neutrale farver og ingen reflekte-
rende materialer. Flytningen af udhuset kraever
landzonetilladelse.
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Lokalplanen

I henhold til lov om planlegning, jf. lovbekendtgerelse
nr. 883 af 18. august 2004, fastseettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,

- at give mulighed for at etablere haveboliger,

- at fastleegge haveboligomradets hoveddisponering
med god placering af havelodder og friarealer,

- at sikre gode adgangsforhold og parkeringsarealer
til havebebyggelsen og

- at sikre et godt helhedsindtryk af omradet og
attraktive havelodder.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus

samt landzonetilladelse (bonus)

2.1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag A og om-
fatter matr.nr. laa og lg Trollesminde samt en del af
matr.nr. lab Trollesminde, Hillerad Jorder.

2.2,

Matr.nr. laa og le Trollesminde, Hillered Jorder er
beliggende i landzone. Arealet forbliver i landzone ved
planens endelige godkendelse.

Matr.nr. lab Trollesminde, Hillerod Jorder er belig-
gende i byzone.

2.3.
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2, som vist
pa kortbilag A.

Delomrade 1 — haveboliger
Delomrade 2 — fritidsformal og haveboliger

2.4.
Anvendelsen af delomrade 1 til haveboliger efter be-
stemmelserne i naervaerende lokalplan kraever ikke
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landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, idet
lokalplanens bestemmelser i § 3.1, 3.3, 3.4, 4.1, 4.2,
53,5.7,7.1,7.2,7.3,7.6,7.7,7.8, 9.3, 9.5 0g 9.7
erstatter de landzonetilladelser til anvendelse mv.,
der ellers vil veere nedvendige for lokalplanens virke-
liggorelse, idet disse forhold udtrykkeligt er tilladt i
neerveerende lokalplan, der er tilvejebragt efter reg-

Bestemmelser

lerne i planlovens § 36, stk. 1, nr. 5.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1.
Delomrade 1 ma alene anvendes til haveboliger med
tilherende feelles faciliteter.

3.2.
Delomrade 2 ma alene anvendes til fritidsformal og
haveboliger.

3.3.

Haveboligerne i delomrade 1 ma ikke benyttes til
helarsbeboelse eller nogen form for erhvervsvirksom-
hed. Natophold er tilladt i perioden 1. april til 1. okto-
ber.

3.4.

Inden for det pa kortbilag B viste byggefelt ma der
opfores en feellesbygning til betjening af omradets
brugere (feelleslokaler, toiletter mv.).

§ 4 Udstykninger mv.

4.1.
Der kan ske udstykning af delomrade 1 og 2, saledes
at de fremstar som to selvstzendige ejendomme.

4.2,

Nye havelodder ma i gennemsnit ikke vaere storre end
400 m?. Det enkelte havelod ma ikke variere mere end
+/- 50 m?1i forhold til grundsterrelsen pa 400 m?. De
enkelte havelodder kan ikke udstykkes. De enkelte
havelodder skal placeres som vist i princippet pa kort-
bilag B.

=
g
i~
o
=
I
(5]
g
5
g
g
(©]
N
9
Q
—
o
=

17



Bestemmelser

=
g
g
o
=

I
(%]
g
5
g
g
(©]
N
o
Q
~
Z
=

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1.
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Rennevangsalle,
som vist i princippet pa kortbilag B.

5.2.

Vejen K-L, der betjener delomrade 1, og som fores
nord omkring den eksisterende bebyggelse pa matr.nr.
laa skal vaere 6 m bred. Vejen anlaegges med grus-
beleegning.

5.3.

Der skal udleegges veje og stier med en beliggenhed
som vist i princippet pa kortbilag B. Vejene A-B, C-D og
E-F anleegges som grusveje i en bredde af 7 meter.
Vejene G-H og I-J anleegges som grusveje i en bredde
af 4 meter. Stiforbindelserne (inkl. sti AA-BB, som er
en del af Hillerad Kommunes overordnede stisystem)
anleegges med grusbeleegning i en bredde af 3 meter.

5.4.

Veje skal anleegges, sa de folger koterne i det natur-
lige terreen. Koterne preeciseres i forbindelse med en
samlet godkendelse af vejprojekt og sokkelkoter for
bygninger.

5.5.

Der kan etableres hastighedsbegreensende foranstalt-
ninger pa savel vejene naevnt i § 5.3 samt pa faelles-
parkeringsarealer nevnt i § 5.7.

5.6.
Offentligheden skal have adgang til stier, veje og feel-

lesarealer.

5.7.

Der udleegges areal til parkering til en bilplads pr.
havelod. Parkeringspladserne skal etableres med grus-
beleegning og indenfor det pa kortbilag B skraverede
omrade.

18



§ 6 Ledningsanlaeg

6.1.
Nye ledningsanleeg skal udferes som jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1:

7.1.

De enkelte havelodder skal placeres som vist i princip-
pet pa kortbilag B.

7.2.

Pa hver havelod ma kun opferes en enkelt havebolig pa
indtil 40 kvm + 15 kvm overdackket og ikke aflukket
terrasse.

7.3.
For bebyggelse i delomrade 1 geelder, at bebyggelsen

kun ma opferes i én etage, og der ma ikke etableres
keelder.

For haveboligerne geelder, at den totale hgjde ikke ma
overstige 4 meter.

For feelleshuset gaelder, at den totale hgjde ikke ma
overstige 7 meter.

7.4.
Bebyggelse skal placeres min. 30 meter fra Tirsdags-
skoven.

7.5.

Bebyggelse og overdsekninger pa den enkelte havelod
skal placeres min. 2,5 meter fra greensen til nabo-
havelodden/skel jf. dog § 7.4.

7.6.

Udover den i § 7.2 og § 7.7 anforte bebyggelse kan der
pa hver havelod opferes et drivhus pa indtil 10 kvm.
Dets maksimale hgjde ma ikke overskride 2,2 meter,
og drivhuset skal placeres i en afstand af mindst 1
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meter fra andre havelodder og mindst 2 meter fra vej,
sti og feellesarealer.

7.7.

Udover den i § 7.2 og § 7.6 anforte bebyggelse kan der
pa hver havelod opferes et skur pa indtil10 kvm. Dets
maksimale hgjde ma ikke overskride 2,2 meter.
Skuret ma benyttes til opbevaring af redskaber eller

lign. samt anneks.

Ved anvendelse af skur som redskabsskur el. lign.
skal det placeres i en afstand af mindst 1 meter fra
andre havelodder og mindst 2 meter fra vej, sti og
feellesarealer jf. dog § 7.4.

Ved envendelse af skur som anneks skal det placeres
2,5 meter fra andre havelodder og mindst 2 meter fra
vej, sti og feellesarealer jf. dog § 7.4.

7.8.

Feelleshuset for delomrade 1 skal placeres inden for
det pa kortbilag B viste byggefelt og ma ikke have et
samlet bebygget areal pa mere end 200 kvm.

Delomrade 2:

7.9.

Eksisterende bebyggelse som vist med byggefelter pa
kortbilag B kan bevares.

7.10.

Der kan opferes en udhusbygning pa op til 200 kvm i
tilknytning til den eksisterende bebyggelse i den nord-
lige del af matr.nr. laa Trollesminde, Hillered Jorder
vest for Tirsdagsskoven. Dette forudseetter dog, at
eksisterende lade, syd for Tirsdagsskoven, nedrives
samt at ny udhusbygning ikke opferes pa feellesarea-
ler. Se § 12.4.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade 1:

8.1.

For bebyggelse i delomrade 1 geelder, at:

- bygninger skal udferes i lette konstruktioner med
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facadebekleedning i tree,

- facader skal gives farven natur, hvid, sort eller
disse farvers blanding med jordfarver,

- tagbekleedningen skal udferes i lette materialer
som f.eks. eternit, tree eller tagpap (tag
bekleedningen ma ikke veere reflekterende),

- deore og vinduer skal udferes i tree og gives farven
hvid, sort eller natur,

- skiltning og reklamering ma ikke finde sted og

- antenner, paraboler eller lign. ma ikke opsecttes
pa bebyggelsen, sa de er synlige fra veje, stier
eller feellesarealer.

Ovenneaevnte bestemmelser vedr. tag- og facadebe-
kleedning mv. geelder ikke drivhuse naevnt i § 7.6.

Delomrade 2:
8.2.

For bebyggelse i delomrade 2 geelder, at

- tagbekleedningen ikke ma veere reflekterende og

- facader skal gives farven natur, hvid, sort eller
disse farvers blanding med jordfarver eller sta i
ra/pudset/filset mur, tree eller lign.

§ 9 Ubebyggede arealer og hegning

Delomrade 1:

9.1.

Arealer i delomrade 1, der ikke udlaegges til vej, have-
lodder og feelles parkeringsplads, udleegges som feelles-
arealer mv. for haveboligernes beboere, som skitseret i
princippet pa kortbilag B og C.

Der kan etableres stiforbindelser pa feellesarealerne,
som skitseret i princippet pa kortbilag B.
Feellesarealerne skal gives et pent og ordentligt udse-
ende evt. ved beplantning / saning af grees. Dette
geelder ogsa for arealer udlagt til parkering hvor par-
keringspladserne endnu ikke er anlagt.

9.2.

Pa fexllesarealer, der ikke anvendes som sti-
forbindelse, kan der indrettes legeplads, borde og
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baenke, balplads mv.

9.3.

Der udlaegges areal til feelles parkeringsarealer, som
skitseret i princippet pa kortbilag C. Pa feelles
parkeringsarealer kan der indrettes renovations- og
containerplads mv.

9.4.
Udenders oplag, herunder bade, camping- og skur-
vogne og uindregistrerede koretgjer ma ikke finde
sted.

9.5.

Hegn til afgreensning af de enkelte havelodder ma kun
etableres som levende klippede hegn, evt. suppleret
med et let traddhegn.

Hegn mod vej- og stiareal skal placeres 0,3 m inde pa
den enkelte havelod. Hegnene skal vedligeholdes, sa
ingen beplantning eller lign. rager ud pa vej- og sti-

areal.

Hegn ma ikke fa en hgjde pa mere end 1,8 m.

9.6.

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5
meter uden Byradets godkendelse. Dog geelder der i
en afstand af 10 meter fra Tirsdagsskoven et fuldstaen-
digt forbud mod terreenregulering af nogen art uden
Byradets godkendelse.

9.7.

Belysning af ubebyggede arealer, herunder interne
veje og stier, skal afskeermes, sa de ikke er til gene for
omgivelserne. Belysning skal etableres som lavtsid-
dende pullertbelysning, evt. monteret pa bygningsdele
eller som parkbelysning med en maksimal belysning
pa 3 meter.

9.8.

Byradet skal godkende en samlet plan for delomrade
1, der redeger for udformning og anleg af ejendom-
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mens feerdsels- og friarealer, herunder parkering,
beplantning, belysning og terreenforhold samt sokkel-
koter, inden ny bebyggelse og etablering af have-
boligomradet pabegyndes.

§ 10 Haveforening

Bestemmelser

Delomrade 1:

10.1.

Der skal oprettes en haveforening for omradet og
samtlige ejere / lejere inden for omradet har pligt til

at veere medlem af foreningen.

10.2.

Haveforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
dei§ 9.1, 9.2, 9.3, 5.2 og 5.3 nevnte feellesarealer og
anleeg. Dog geelder vedligeholdelsen ikke sti-
forbindelsen AA-BB neevnt i § 5.3.

§ 11 Forudsaeetninger for ibrugtagning af

ny bebyggelse

11.1.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke
tages i brug inden for de udenders anleg er etableret i
overensstemmelse med den for delomrade 1 god-
kendte samlede plan i henhold til paragraf 9.7.

11.2.

For haverne tages i brug, skal der veere etableret
feelles toiletfaciliteter.

§ 12 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1.

Safremt der indenfor lokalplanomradet er jordfaste
fortidsminder, vil disse veere omfattet af Museums-
loven (Lov nr. 473 af 7, juni 2001)

12.2.
Lokalplanomradet er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens bestemmelser om skovbyggelinie. Realisering af
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lokalplanforslag nr. 344 kreever, at der meddeles tilla-
delse til opheevelse eller reduktion af skovbyggelinien.

12.3.

Storstedelen af lokalplanomradet er undergivet
landbrugspligt, hvorfor den sendrede anvendelse af
arealerne fra landbrug til haveboliger kreever tilladelse
efter landbrugsloven.

12.4.

Opforelse af nyt udhus i delomrade 2, jf. § 7.9 kreever
landzonetilladelse.

§ 13 Opheevelse af byplanvedtaegt

13.1.

Byplanvedteegt 47 for udvidelse af et erhvervsomrade
ved Tirsdagsskoven, aflyses inden for denne lokalplans
afgreensning ved denne lokalplans endelige vedtagelse.

§ 14 Lokalplanes retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokal-planen ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifelge planleegningslovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesent-
lige lempelser fra lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at dette ikke esendrer den seerlige
karakter af de omrader, der soges skabt ved lokal-
planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller private rettigheder
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over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af
veesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,

Bestemmelser

nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeligge-
relse af planen, jf. ovenfor.

Lokalplanen kan i § 2.2 indeholde bestemmelse om, at
det af planen omfattede omrade overferes til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af bekendtge-
relse nr. 549 af 9. juli 1991 om frigerelsesafgift m.v. af
fast ejendom.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planleegning.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hillerod Byrad til offentlig frem-
leeggelse

Hillered Byrad den 31. januar 2006

Nick Heekkerup
borgmester
/ Sgren Thorup
kommunaldirektor

Hillerad Kommune - Teknik
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Kortbilag A Lokalplanomrade og delomrader Mal: 1:2000 i A4

Lokalplan nr. 344 for et omrade ved Tirsdagsskoven til kolonihaver og
fritidsformal

Hillerad Kommune, Teknik Juli 2006
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